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FICHA URBANISTICA DEL SECTOR | 20.- “DORRALDEGI”
DATOS GENERALES

CLASIFICACION SUELO URBANIZABLE SUPERFICIE TOTAL 22.577 m2.
CALIFClON ACTIV!DADS ECONMICAS SUPERFICIE NETA 22 577 m2

| ZONIFICACION GLOBAL
|SISTEMAS GENERALES
SISTEMA GENERAL DE CAUCES E-2 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE VIALES D 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES E-1 0 m2.
SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS F 0 m2.
ACTIVIDADES ECONOMICAS i 22577 m2.
SUPERFICIE TOTAL 22.517 m2.
P SUPERFICIE SUPERFICIE DE OCUPACION EN PLANTA
AFECTADA ACTUAL |CRECIMENTO|  TOTAL
DORNALDEGI TOTAL 22577 m2. NUEVA CREACION 0 9,031 9.031
TOTAL 22577 m2.. 0 9.031 9.031
COEF. OCUPACION EN PLANTA SOBRE PARCELA PRIVADA EN EL MOMENTO DE SATURACION 0,40 m2im2.

EQUIPAMIENTOS PARCELA M2. OCUP. PLANTA M2. EDIFICACION M2.
SIN DETERMINAR(SOCIAL) 340 200 600
DEPORTIVO 470
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

El uso global del Area es el de industrial, admitiéndose las industrias de 12, 2° y 32 categoria y el uso terciario comercial y de oficina.
La ordenacién grafiada es a titulo orientativo.

Se establecen unos aprovechamientos maximos similares a las areas 18 y 19, que presentan caracteristicas comunes.

Se mantienen las determinaciones establecidas por las anteriores Normas Subsidiarias.

1.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Ocupacion maxima en planta de 9.031 m2, correspondiente a un porcentaje del 40% de la superficie privada del sector.

Altura libre maxima de la edificacion: 10,00 m. El Plan Parcial podra admitir elementos puntuales de mayor altura, en funcion de las necesidades de
produccién de las nuevas instalaciones.

Se admite la posibilidad de entreplantas, en la edificacion propiamente industrial, del 30% de la ocupacion en planta.
Las edificaciones comercial y de equipamientos tendran una seccién maxima de PB+2, con altura maxima de 10,00 m.

La edificabilidad maxima resultante sera en consecuencia 12.290m2 + 600m2 que suman un total de 12.890m2

2.- CONDICIONES DE EQUIPAMIENTO Y URBANIZACION

El Plan Parcial, dotara al Sector, como minimo, de los sistemas de espacios libres de dominio y uso publicos de los equipamientos exigidos por la Ley
del Suelo. Correra, por cuenta de los propietarios, la ejecucion de las obras de urbanizacién dentro de los limites y las conexiones con las
infraestructuras exteriores.

Se cumplimentara la cesién del 15% al Ayuntamiento.

Se establecera un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2. construidos, incluidas las posibles entreplantas.

3.- CONDICIONES DE PLANEAMIENTO Y ACTUACION

Se redactara un Plan Parcial, Programa de Actuacién Urbanizadora, Proyecto de Urbanizacion, Estatutos y Bases de Concertacion y Proyecto de
Concertacion o Reparcelacion segun proceda. Se podran establecer subsectores.

Sistema de Actuacion: Concertacion.

Si, con anterioridad a la ejecucién del Area por los propietarios, el Ayuntamiento estimase necesaria la ejecucion de las obras de urbanizacion total o
parcial o construir parte del equipamiento, se debera cumplir lo establecido en el art.188 de la Ley 2/2006 del 30 de junio.

=  Plazos para el desarrollo del planeamiento:
Se establecen los siguientes plazos para la elaboracion del planeamiento :

Plan Parcial: 5 afios a partir de la aprobacion de las Plan General.
Programa de Actuacion Urbanizadora: 6 afios a partir de la aprobacién de las Plan General.

CONDICIONANTES Y MEDIDAS CORRECTORAS MEDIOAMBIENTALES

-Se respetara integramente la vegetacion de interés para la conservacion sefialada en el plano 1.05 "Vegetacion de interés” del informe de
Sostenibilidad Ambiental .

-Seran de obligada aplicacion las medidas correctoras sobre “Restauracion ambiental y paisajistica” contenidas en el ISA.

-Restauracion y mejora ambiental de la vegetacion riparia: las actuaciones de restauracion y mejora ambiental se realizaran de acuerdo a las
prescripciones especificas incorporadas al respecto en el apartado 6.2. Propuesta de medidas preventivas, correctoras y compensatorias del
Informe de Sostenibilidad Ambiental que forma parte de la documentacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Ormaiztegi.

Suelos contaminados
La licencia o autorizacién para el movimiento de tierras en las zonas afectadas, queda supeditada a la previa declaracion de la calidad del suelo
por el 6rgano competente, tal y como lo determina la ley 1/2005 de 4 de febrero

Dominio Publico Hidraulico

Se debera justificar el cumplimiento de lo dispuesto en el art.9 del Reglamento del Dominio Publico Hidradlico respecto a la zona de flujo
preferente (RD 846/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero). El organismo competente (Confederacion Hidrografica del
Cantabrico) determinara la documentacion exigible para la justificacion del citado articulo.
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Criterios de disefio

El planeamiento de desarrollo debera tener en cuenta como criterios de disefio:

la limitacion de las areas pavimentables no permeables.

La restauracion y mejora ambiental de la vegetacion riparia en la margen izquierda del rio Estanda.

Los horizontes edaficos de mayor valor que van a perderse se acopiaran convenientemente y se utilizaran en las labores de restauracion y
ajardinamiento del propio ambito.

Se recuperara la conectividad ecologica de las margenes de los rios incluidas en los sectores. Se dispondran los espacios libres preferentemente
en ellas y se restaurara el bosque de rivera.

Tipo de area acustica:
B. 1. Sectores del territorio con predominio de uso industrial (Areas industriales existentes).
Obijetivos de calidad acustica aplicables:

Tipos de areas acusticas Indices de ruido
Ld Le Ln
B. Uso industrial | B.1. Areas urbanizadas 75 75 65
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